                          Предварительный договор купли-продажи квартиры № ___/____-ИСС/_____

Санкт-Петербург, 

____________________________-- две тысячи десятого года

Общество с ограниченной ответственностью «Инновационные Строительные Системы», именуемое в дальнейшем “Продавец”, в  лице _____________________________, действующего на основании доверенности от ____________ года, с одной стороны, и


гражданка Российской Федерации _____________________________________________________, именуемая в дальнейшем “Покупатель”, с другой стороны, вместе именуемые “Стороны”, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Продавец принял решение продать, а Покупатель принял решение купить ____-комнатную квартиру (далее – Квартира), расположенную по строительному адресу: Санкт-Петербург, Невский район, улица Кржижановского, участок 1 (севернее пересечения с улицей Латышских Стрелков), корпус ____ (3-ая очередь) (далее – «Объект»), секция ____, строительные оси ________; _____ этаж, условный (строительный) номер _____, проектной площадью ______ (_________________________________) кв.м (проектная площадь включает в себя общую площадь квартиры, а также приведенную с установленным коэффициентом площадь лоджий).
1.2.  В соответствии с настоящим Договором Стороны обязуются в будущем заключить между собой договор купли-продажи Квартиры (далее – «Основной договор»), в соответствии с которым Продавец будет обязан передать Квартиру в собственность Покупателя, а Покупатель будет обязан принять Квартиру и  оплатить ее.

1.3.  Описание Квартиры и  адрес ее местонахождения приведены в пункте 1.1 настоящего Договора на основании градостроительных и проектных данных. После сдачи Объекта в эксплуатацию и присвоения ему милицейского адреса, а Квартире – постоянного номера, Стороны уточняют описание Квартиры и адрес Объекта в соответствующем дополнительном соглашении к настоящему Договору.

1.4. Общая площадь Квартиры указана в пункте 1.1 настоящего Договора на основании градостроительных и проектных данных. В случае если после проведения обмеров Квартиры и Объекта, в котором расположена Квартира, Проектно-инвентаризационным бюро Невского района, площадь Квартиры уменьшится или увеличится, Стороны в соответствующем дополнительном соглашении уточняют площадь Квартиры (пункт 1.1 настоящего Договора) и стоимость Квартиры (пункт 2.1 настоящего Договора).

1.5. Основной договор должен быть заключен в течение 40 (Сорок) рабочих дней после даты государственной регистрации Продавцом своего права собственности на Квартиру в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Ориентировочный срок ввода Объекта в эксплуатацию – III квартал 2011 года.

1.6. Продавец имеет право заключать предварительные договоры на основании следующих документов: 
1.6.1. Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 24 мая 2005 года № 748 «О проектировании и комплексной застройке с размещением объектов жилого, социального и культурно-бытового назначения по адресу: Невский район, ул. Кржижановского, участок 1 (севернее пересечения с ул. Латышских Стрелков)» с изменениями;

1.6.2. Договор аренды земельного участка на инвестиционных условиях № 13/ЗКС-03852 от 20 июня 2005 года (далее по тексту - Договор аренды) с изменениями и дополнениями;

1.6.3. Договор инвестирования СПб-Крж/_____-ИСС от 13 апреля 2010 года между Застройщиком Объекта и Продавцом.
2. Существенные условия Основного договора

2.1. Стороны определили, что предварительная стоимость Квартиры на день заключения настоящего Договора составляет ______________ (________________________________) рублей 00 копеек, исходя из цены одного квадратного метра площади Квартиры, равной ____________ (_____________________________) рублей 00 копеек и проектной площади Квартиры, которая по данным проекта составляет _______ (_______________________) кв.м.
2.2. Цена одного квадратного метра Квартиры, указанная в пункте 2.1 настоящего Договора, является окончательной и изменению в период срока действия настоящего Договора не подлежит. 

2.3. По результатам обмеров Квартиры Проектно-инвентаризационным бюро Невского района стоимость Квартиры подлежит уточнению, исходя из проектной площади Квартиры, определенной пунктом 1.1 настоящего Договора, цены одного квадратного метра площади Квартиры, определенной в пункте 2.1 настоящего Договора, и фактической площади Квартиры, определенной по результатам обмеров Проектно-инвентаризационным бюро Невского района, включающей в себя общую площадь Квартиры и приведенную с учетом установленного коэффициента площадь лоджий. 

2.4.  Основной договор будет заключен Сторонами на следующих существенных условиях:

2.4.1. Предметом Основного договора является купля-продажа 1-комнатную квартиру (далее – Квартира), расположенную по строительному адресу: Санкт-Петербург, Невский район, улица Кржижановского, участок 1 (севернее пересечения с улицей Латышских Стрелков), корпус ____ (3-ая очередь) (далее – «Объект»), секция ____, строительные оси ________; _____ этаж, условный (строительный) номер _____, проектной площадью ______ (_________________________________) кв.м (проектная площадь включает в себя общую площадь квартиры, а также приведенную с установленным коэффициентом площадь лоджий). Техническое состояние Квартиры указано в пункте 2.4.7 настоящего Договора.

 Стороны Основного договора: Продавец – ООО «Инновационные Строительные Системы»,  Покупатель – гражданка Российской Федерации ____________________________________ __________________ года рождения, паспорт _____________ выдан ___________________________ ______________ года, код подразделения ________, зарегистрирована по адресу: ____________________________________________________________________. 
2.4.2. Стоимость Квартиры по Основному договору, без учета суммы компенсации расходов Продавца, предусмотренной пунктом 2.4.4 настоящего Договора, определяется, исходя из цены одного квадратного метра площади Квартиры равной _____________ (______________________________) рублей 00 копеек, согласованной Сторонами в пункте 2.1 настоящего Договора и определенной по результатам обмеров Проектно-инвентаризационным бюро Невского района, включающей в себя общую площадь Квартиры и приведенную с учетом установленного коэффициента площадь лоджий.

2.4.3. Покупатель компенсирует Продавцу расходы по оплате коммунальных  и эксплуатационных услуг за Квартиру со дня фактической передачи Квартиры Покупателю; размер компенсации  определяется в соответствии с пунктом 5.2.3 настоящего Договора и включается в общую сумму финансовых обязательств Покупателя по Основному договору (цену Основного договора).

2.4.4. Оплата цены Квартиры, а также коммунальных и эксплуатационных услуг (пункт 2.4.4 настоящего Договора), включаемых в цену Квартиры по Основному договору, производится путем зачета Продавцом в счет оплаты по Основному договору денежных средств, полученных от Покупателя в соответствии с пунктами 5.1-5.3 настоящего Договора в качестве обеспечения исполнения обязательств Продавца по заключению Основного договора. Зачисление (зачет) указанных денежных средств производится не позднее 5 (Пять) рабочих дней со дня  заключения Основного договора с предоставлением Покупателю соответствующего подтверждающего документа (справки) за подписью руководителя и главного бухгалтера Продавца.

2.4.5. В срок не позднее 10 (Десять) дней после проведения расчетов по Основному договору в соответствии с пунктом 2.4.5 настоящего Договора, Продавец обязан передать, а Покупатель принять Квартиру по акту приема-передачи. Подписание акта приема-передачи Квартиры подтверждает факт полной оплаты Покупателем приобретенной им Квартиры. Указанный акт подлежит предъявлению в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним для государственной регистрации Основного договора и перехода права собственности на Квартиру.
2.4.6. Квартира передается Покупателю в следующем техническом  состоянии: полы с цементной стяжкой (без напольного покрытия); потолки - бетонная плита без отделки (шпаклевки и окраски), перекрытия монолитные; перегородки межквартирные (стены) – без отделки (без штукатурки, шпаклевки, окраски и оклейки обоями); перегородки санузла (между ванной комнатой и туалетом) – без отделки (без штукатурки, окраски, облицовки плиткой); перегородки внутриквартирные (внутренние стены) из пазогребневых блоков, без отделки (без штукатурки, шпаклевки, окраски и оклейки обоями); окна из профиля ПВХ со стеклопакетом без откосов и подоконной доски; двери - только входная в Квартиру, без откосов и без окраски с внутренней стороны Квартиры, без внутриквартирных (межкомнатных) дверей; без сантехприборов – без ванн, без унитаза, без умывальников, без моек; внутриквартирные электрические сети с внутриквартирной электроразводкой с выключателями и розетками; без электрооборудования (в т.ч. без электроплит); общая вертикальная однотрубная система отопления (стальные трубы) с радиаторами российского производства; водоснабжение – стояки с вентилями на отводах, без внутриквартирной разводки до мест установки сантехприборов, счётчики расхода холодной и горячей воды; радиофикация – радиоточка; телевизионная антенна – без внутриквартирной разводки (общий стояк на лестничной клетке); балконы и лоджии – с остеклением и ограждением, без отделки стен и чистовых полов, с облицовкой с внешней стороны кирпичом или камнем типа «Россер»; домофонная сеть без оконечного устройства; стоимость оборудования (мойки, унитазы, умывальники, электроплиты, кондиционеры и др. оборудование), не установленного в Квартире, в цену Квартиры не входит.
2.4.7. Государственная регистрация права собственности Покупателя на Квартиру производится в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, только после оплаты Покупателем Основного договора.

Покупатель по Основному договору приобретает право собственности на приобретаемую Квартиру с момента государственной регистрации перехода права собственности в органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в соответствии со статьей 131, пунктом 1 статьи 551 ГК РФ.

2.4.8.  Все расходы по оформлению и государственной регистрации Основного договора и перехода права собственности несет Покупатель. В случае нотариального удостоверения Основного договора расходы по его удостоверению также несет Покупатель.

2.4.9. Все работы по доведению Квартиры до состояния пригодного для проживания, выполняются Покупателем самостоятельно и за свой счет (не включаются в стоимость Квартиры согласно пункта 2.4.3 настоящего Договора и не предусмотрены техническими характеристиками Квартиры, приведенными в пункте 2.4.7 настоящего Договора).

2.4.10. Покупатель не вправе осуществлять переустройство, перепланировку и/или переоборудование Квартиры до момента государственной регистрации своего права собственности на Квартиру.

2.4.11. Продавец уведомляет Покупателя о том, что управление многоквартирным домом, расположенным по вышеуказанному адресу (пункт 1.1 настоящего Договора) будет передано управляющей компании, с которой Покупатель заключает договор на управление многоквартирным домом при подписании акта приема-передачи Квартиры.

2.4.12. Продавец по Основному договору передает Покупателю Квартиру свободной от обязательств перед третьими лицами, не находящейся в залоге, споре, под запрещением (арестом) или иным образом обремененной.

2.4.13. Продавец гарантирует, что на момент передачи Квартиры по Основному договору в Квартире никто не будет зарегистрирован (прописан).

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Продавец обязуется:

3.1.1. После получения документов от Проектно-инвентаризационного бюро Невского района, содержащих уточненные данные по Квартире согласно пунктов 1.3-1.4 настоящего Договора, направить в адрес Покупателя уведомление для заключения соответствующего дополнительного соглашения, в котором должны быть указаны: данные о милицейском адресе Квартиры, ее фактической площади, а также уточненная в соответствии с пунктом 2.4.3 настоящего Договора стоимость Квартиры по Основному договору (без учета суммы компенсации по пункту 2.4.4 настоящего Договора), уточненная сумма Обеспечения (пункт 5.1 настоящего Договора) и окончательная стоимость услуг Продавца по сопровождению настоящего Договора и подготовке к заключению Основного договора, подлежащие выплате Покупателем в соответствии с пунктами 5.2.1-5.2.2 и пунктом 5.2.4 настоящего Договора. Уведомление может быть направлено посредством телефонограммы, факса, заказного письма или сообщения по электронный почте; 

3.1.2. Не позднее 10 (Десять) дней со дня государственной регистрации права собственности Продавца на Квартиру направить Покупателю уведомление с предложением заключить Основной договор, в котором должны быть указаны: уточненные данные по Квартире в соответствии с пунктами 1.3-1.4 настоящего Договора; окончательная цена Основного договора (с учетом суммы компенсации расходов Продавца по пунктами 2.4.3-2.4.4 настоящего Договора), а также перечень документов, необходимых для государственной регистрации Основного договора и перехода права собственности на Квартиру в соответствии с действующим законодательством и распоряжениями территориального органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Уведомление может быть направлено посредством телефонограммы, факса, заказного письма или сообщения по электронный почте;  

3.1.3. Принять от Покупателя денежные средства в размере, указанном в разделе 5 настоящего Договора, в качестве обеспечения исполнения обязательств Покупателя по заключению Основного договора и иных обязательств, установленных настоящим Договором;

3.1.4. Обеспечить государственную регистрацию своего права собственности на Квартиру в установленном настоящим Договором порядке. 

3.1.5. Заключить с Покупателем Основной договор купли-продажи Квартиры в порядке и с учетом существенных условий Основного договора, согласованных Сторонами в настоящем Договоре, при условии исполнения Покупателем всех своих обязательств по настоящему Договору.

3.2. Покупатель обязуется:

3.2.1. В срок не позднее 10 (десяти) дней с момента получения от Продавца уведомления, предусмотренного пунктом 3.1.1 настоящего Договора, подписать с Продавцом соответствующее дополнительное соглашение;

3.2.2. Выплатить Продавцу денежные средства в порядке и в сроки, указанные в разделе 5 настоящего Договора, в качестве обеспечения исполнения обязательств Покупателя по заключению Основного договора и иных обязательств по настоящему Договору;
3.2.3. Принять Квартиру по акту приема-передачи не позднее 10 (Десять) календарных дней со дня получения соответствующего уведомления от Продавца. Уведомление может быть направлено посредством телефонограммы, факса, заказного письма или сообщения по электронный почте;

3.2.4. Заключить с Продавцом Основной договор купли-продажи Квартиры в порядке и с учетом существенных условий, согласованных Сторонами в настоящем Договоре;

4. Порядок заключения и вступления в силу Основного договора.                                        

Момент перехода Квартиры и рисков случайной гибели или повреждения Квартиры

4.1. После получения свидетельства о государственной регистрации права собственности на Квартиру Продавец в течение 10 (Десять) рабочих дней направляет Покупателю по указанным в настоящем Договоре реквизитам уведомление с предложением заключить Основной договор на условиях, согласованных в настоящем Договоре. Основной договор должен быть подписан не позднее 30 (тридцати) рабочих дней со дня направления Продавцом указанного уведомления. Уведомление может быть направлено посредством телефонограммы, факса, заказного письма или сообщения по электронный почте.
4.2. Покупатель обязан не позднее срока, указанного в уведомлении Продавца (пункт 4.1 настоящего Договора), прибыть лично или направить в адрес Продавца своего представителя для заключения Основного договора. Полномочия представителя Покупателя должны быть подтверждены надлежащим образом оформленной доверенностью; при этом, если Покупателем выступает физическое лицо, доверенность его представителя должна быть удостоверена нотариально.

4.3. Основной договор заключается в простой письменной форме и подписывается Сторонами не менее чем в трех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

4.4. Основной договор вступает в силу с даты его подписания. Основной договор подлежит государственной регистрации в территориальном органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
4.5. Права пользования и владения Квартирой переходит к Покупателю с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Квартиры. Одновременно с переходом прав пользования и владения Квартирой к Покупателю переходит бремя ее содержания, а также риск случайной гибели (повреждения) Квартиры. Право собственности на Квартиру переходит к Покупателю с момента внесения соответствующей регистрационной записи в ЕГРП.

5. Порядок расчетов по настоящему Договору

5.1. В качестве обеспечения исполнения обязательства Покупателя по заключению Основного договора и иных обязательств по настоящему Договору Покупатель обязуется перечислить на расчетный счет Продавца или внести в кассу Продавца  денежные средства на общую сумму _____________ (___________________________________)  рублей 00 копеек (далее – «Обеспечение») в следующем порядке:

– сумму в размере  ___________ (______________________________________________) рублей 00 копеек – в срок до 20 июля  2010 года;

5.2. Сумма Обеспечения, указанная в пункте 5.1 настоящего Договора, является предварительной и подлежит уточнению (изменению) в следующих случаях:

5.2.1. Если по данным обмеров, произведенных Проектно-инвентаризационным бюро Невского района, будет установлено, что фактическая площадь Квартиры уменьшилась по сравнению с проектной площадью, указанной в пункте 1.1 настоящего Договора, то в этом случае сумма Обеспечения, предоставленного Покупателем в соответствии с пунктом 5.1 настоящего Договора, уменьшается пропорционально площади, на которую уменьшилась площадь Квартиры, исходя из расчета цены одного квадратного метра в _______ (________________) рублей 00 копеек, согласованной в пункте 2.1 настоящего Договора. Соответствующая часть суммы Обеспечения подлежит возврату Покупателю. 

5.2.2. Если по данным обмеров, произведенных Проектно-инвентаризационным бюро Невского района, будет установлено, что фактическая площадь Квартиры увеличилась по сравнению с проектной площадью, указанной в пункте 1.1 настоящего Договора, то в этом случае Покупатель обязан, путем доплаты, увеличить сумму Обеспечения пропорционально площади, на которую увеличилась площадь Квартиры, исходя из расчета цены одного квадратного метра в размере _________ (_________________________) рублей 00 копеек, согласованной в пункте 2.1 настоящего Договора.

5.2.3. Сумма Обеспечения увеличивается также в случае, если до заключения Основного договора у Продавца возникают дополнительные расходы по оплате коммунальных и эксплуатационных услуг в отношении Квартиры со дня фактической передачи Квартиры Покупателю. Факт возникновения указанных в настоящем пункте расходов должен быть подтвержден документально. 
5.2.4. Покупатель в качестве платы за услуги по сопровождению настоящего Договора, а также подготовке к заключению Основного договора и документов для государственной регистрации перехода прав по Основному договору уплачивает Продавцу сумму в размере 37 000 (Тридцать семь тысяч) рублей 00 копеек. Оплата указанной в настоящем пункте суммы денежных средств производится в сроки, установленные дополнительным соглашением, подписываемым Сторонами в соответствии с пунктом 3.1.1 настоящего Договора (но не позднее срока, указанного в уведомлении, направляемом в порядке пункта 3.1.2 настоящего Договора для заключения Основного договора).  

5.3. В случаях, предусмотренных пунктами 5.2.1.-5.2.3 настоящего Договора, Стороны в соответствии с пунктами 3.1.1 и 3.2.1 настоящего Договора до заключения Основного договора подписывают соответствующее дополнительное соглашение, в котором будет указываться уточненная сумма Обеспечения, а также окончательная цена Квартиры и сумма компенсации, подлежащая оплате Покупателем в соответствии с пунктом 2.4.4 настоящего Договора.

5.4. В иных случаях, не предусмотренных пунктом 5.2 настоящего Договора, изменение суммы Обеспечения, а также суммы финансовых обязательств Покупателя по Основному договору, предусмотренных пунктами 2.4.3-2.4.4 настоящего Договора, не допускается.

5.5. Обеспечение, предоставляемое Покупателем в соответствии с пунктами 5.1-5.3. настоящего Договора, является в силу пункта 1 статьи 329 ГК РФ договорным способом обеспечения исполнения обязательств; к отношениям Сторон, вытекающим из предоставления Обеспечения, положения действующего гражданского законодательства о залоге (статьи 334-358 ГК РФ) или задатке (статьи 380-381 ГК РФ) не применяются.

5.6.  После заключения Основного договора денежные средства, внесенные Продавцу в качестве Обеспечения, зачитываются в счет оплаты по Основному договору в соответствии с пунктом 2.4.5 настоящего  Договора.

6. Ответственность Сторон

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность на условиях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

6.2. В случае если по вине Продавца Основной договор не будет заключен в срок, предусмотренный настоящим Договором, Покупатель вправе в одностороннем порядке отказаться от настоящего Договора. В этом случае Продавец обязан вернуть Покупателю денежные средства, уплаченные последним в качестве Обеспечения обязательств (пункты 5.1-5.4 настоящего Договора) одновременной выплатой неустойки в размере 15% (Пятнадцать процентов) от суммы предоставленного Покупателем Обеспечения, в течение 10 (Десять) дней со дня получения от Покупателя письменного требования о возврате денежных средств при условии получения до этого Продавцом от Покупателя письменного требования о  заключении Основного договора 
6.3. В случае если по вине Покупателя Основной договор не будет заключен в срок, предусмотренный настоящим Договором, Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от настоящего Договора, а также удержать в качестве штрафа 15% (Пятнадцать процентов) от суммы Обеспечения, предоставленного Покупателем в соответствии с п. 5.1 настоящего Договора. Оставшаяся часть суммы Обеспечения подлежит возврату Покупателю в срок не позднее 30 (Тридцать) дней с момента получения письменного требования Покупателя о возврате денежных средств при условии получения до этого Покупателем от Продавца  письменного требования о  заключении Основного договора.

6.4. В  случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем своих обязательств, установленных разделом 5 настоящего Договора, а также уклонения Покупателя от подписания дополнительных соглашений, предусмотренных пунктом 5.3 настоящего Договора, Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от настоящего Договора, направив Покупателю соответствующее уведомление по указанным в настоящем Договоре реквизитам. Договор будет считаться расторгнутым с даты получения Покупателем уведомления от Продавца об отказе от настоящего Договора, но не позднее чем по истечение 10 (Десять) дней с момента направления Продавцом указанного уведомления.

6.5. В случае наступления обстоятельств, указанных в пункте 6.4 настоящего Договора, возврат денежных средств, предоставленных Покупателем в качестве обеспечения исполнения обязательств Покупателя заключить Основной договор (пункт 5.1 настоящего Договора), производится в порядке и сроки, установленные п. 6.3 настоящего Договора, с одновременным удержанием штрафа в размере 15% (Пятнадцать процентов) от суммы предоставленного Покупателем Обеспечения. 

6.6. В случае нарушения Покупателем сроков внесения суммы Обеспечения, указанных в пункте 5.1 настоящего Договора, Покупатель уплачивает Продавцу штрафную неустойку из расчета 0,05 % (Ноль целых пять десятых процентов) от суммы, подлежащей оплате, за каждый день просрочки. Начисление указанных штрафных санкций производится, начиная с 3 (Три) рабочего дня от даты окончания соответствующего срока оплаты, установленного пунктом 5.1 настоящего Договора.  При этом из суммы платежей, поступающих от Покупателя с просрочкой, в первую очередь удерживается сумма штрафной неустойки, оставшаяся часть денежных средств зачитывается в счет очередного платежа суммы Обеспечения. 

7. Действие настоящего Договора. Заключительные положения

7.1. При получении разрешения на строительство, при заключении Продавцом договора долевого участия с застройщиком и при внесении Покупателем 100% (Сто процентов) суммы Обеспечения по настоящему Договору, настоящий Договор может быть расторгнут соглашением Сторон, а с Покупателем может быть заключен договор (соглашение) о перемене лиц в обязательстве в договоре долевого участия. При этом сумма Обеспечения, внесенная Покупателем по настоящему Договору, будет зачтена в качестве оплаты по договору (соглашению) о перемене лиц в обязательстве в договоре долевого участия. Расходы по регистрации договора (соглашения) о перемене лиц в обязательстве в договоре долевого участия несет Покупатель. 

7.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по основаниям и на условиях, предусмотренных пунктами 6.2-6.4 и 7.2-7.4 настоящего Договора, а также по обоюдному соглашению Сторон посредством подписания двустороннего соглашения, в котором стороны определят условия досрочного расторжения настоящего Договора.

7.3. Покупатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от настоящего Договора путем  направления соответствующего уведомления Продавцу не позднее, чем за 10 (Десять) дней до даты предполагаемого расторжения Договора. В этом случае Продавец не позднее 30 (Тридцать) дней со дня расторжения настоящего Договора, возвращает Покупателю денежные средства, предоставленные в качестве Обеспечения (пункт 5.1 настоящего Договора),  за вычетом 15% (Пятнадцать процентов) от суммы Обеспечения, удерживаемых Продавцом в качестве неустойки. 

7.4. Все дополнительные соглашения, изменения, дополнения и т.п. к настоящему Договору, должны быть составлены в письменной форме, подписаны Сторонами (их уполномоченными представителями) и прямо отнесены к настоящему Договору.

7.5. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством РФ.

7.6.  Покупатель вправе передать права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам только с согласия Продавца, что оформляется договором (соглашением) о перемене лиц в обязательстве, подписываемым Сторонами по настоящему Договору и третьим лицом.

7.7.  Стороны предпримут все меры к разрешению споров и разногласий, возникших из настоящего Договора путем переговоров. В случае если споры не будут разрешены сторонами в течение месяца, спор подлежит рассмотрению в суде по месту нахождения Продавца в порядке, установленном действующим процессуальным  законодательством.

7.8.  Настоящий Договор вступает в силу со дня подписания и действует до момента государственной регистрации Основного договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7.9.  Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых один экземпляр передается Покупателю, второй – Продавцу.
К настоящему Договору прилагается и является его неотъемлемой частью: 

                       – Приложение № 1. Форма Договора купли-продажи квартиры

8.    Адреса, реквизиты Сторон:

Продавец:

Общество с ограниченной ответственностью «Инновационные Строительные Системы» 
Адрес: 190000 Санкт-Петербург, улица Декабристов, дом 6, помещение 10-н 

ИНН 7838428407 / КПП 783801001, ОГРН 1097847182553

р/с 40702810555240000838 в Красносельском ОСБ № 1892 Северо-Западного банка СБ РФ Санкт-Петербург 

к/с 30101810500000000653, БИК 044030653

телефон (812) 313-53-81, факс (812) 313-53-83     e-mail  ooo_iss@mail.ru
Покупатель: 
_____________________________ __________________________ года рождения, паспорт ______________________ выдан ________________________ _______________ года, код подразделения _______________, зарегистрирована по адресу:______________________________________________________
телефон _________________________   e-mail:  ___________________  
9.     Подписи:

Продавец:                                                                                                                   Покупатель:

_______________ /______________/                                                                         _______________/_______________/ 

 м.п.
Приложение № 1

         к Предварительному договору купли-продажи квартиры

             №____/_____-ИСС/______

ФОРМА ОСНОВНОГО ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ

ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ № ________
Санкт-Петербург, _______________________________ две тысячи ______________ года.


Общество с ограниченной ответственностью «Инновационные Строительные Системы», именуемое в дальнейшем “Продавец”, в  лице ___________________________________________, действующего на основании ____________________________________, с одной стороны, и

[_________________], именуемый(-ая) в дальнейшем “Покупатель”, с другой стороны,
вместе именуемые в дальнейшем "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Продавец обязуется передать Покупателю в собственность квартиру, расположенную по адресу: _______________________________________________, состоящую из ____________ жилых комнат, имеющую общую площадь ______(____________) кв. метра (далее по тексту «Квартира»), а Покупатель обязуется принять Квартиру в собственность и выплатить Продавцу ее цену в соответствии с настоящим договором.

2. Квартира принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серия ______ номер  __________, выданным ______________ 200___ года Главным управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним _______________ 200____ года сделана запись регистрации № ___________________ (условный номер: ________________).
3. Квартира продается по соглашению Сторон за цену ________________ (__________________) рублей, которую Покупатель полностью выплатил Продавцу до подписания настоящего договора. Цена Квартиры, указанная в настоящем пункте, окончательная и после подписания настоящего договора Сторонами изменению не подлежит.

4. Покупатель до подписания настоящего договора осмотрел всю Квартиру; подтверждает надлежащее качество Квартиры, соответствующее предварительным договоренностям Сторон; согласен с тем, что Квартира будет передана Покупателю в следующем состоянии:

4.1. Полы с цементной стяжкой (без напольного покрытия);
4.2. Потолки - бетонная плита без отделки (шпаклевки и окраски), перекрытия монолитные;
4.3. Перегородки межквартирные (стены) – без отделки (без штукатурки, шпаклевки, окраски и оклейки обоями); 
4.4. Перегородки санузла (между ванной комнатой и туалетом) – без отделки (без штукатурки, окраски, облицовки плиткой);
4.5. Перегородки внутриквартирные (внутренние стены) из пазогребневых блоков, без отделки (без штукатурки, шпаклевки, окраски и оклейки обоями); 
4.6. Окна из профиля ПВХ со стеклопакетом без откосов и подоконной доски;
4.7. Двери - только входная в Квартиру, без откосов и без окраски с внутренней стороны Квартиры, без внутриквартирных (межкомнатных) дверей;
4.8. Без сантехприборов – без ванн, без унитаза, без умывальников, без моек;
4.9. Внутриквартирные электрические сети с внутриквартирной электроразводкой с выключателями и розетками;
4.10. Без электрооборудования (в т.ч. без электроплит);
4.11. Общая вертикальная однотрубная система отопления (стальные трубы) с радиаторами российского производства;
4.12. Водоснабжение – стояки с вентилями на отводах, без внутриквартирной разводки до мест установки сантехприборов, счётчики расхода холодной и горячей воды;
4.13. Радиофикация – радиоточка;
4.14. Телевизионная антенна – без внутриквартирной разводки (общий стояк на лестничной клетке);
4.15. Балконы и лоджии - с остеклением и ограждением, без отделки стен и чистовых полов, с облицовкой с внешней стороны кирпичом или камнем типа «Россер»;
4.16. Домофонная сеть без оконечного устройства.
5. Продавец гарантирует, что до заключения настоящего договора Квартира не отчуждена, не заложена, в споре, аренде, под запрещением (арестом) не состоит. Лиц, имеющих право пользования Квартирой в соответствии со ст. 292 ГК РФ, не имеется. Квартира юридически и физически свободна. 

6. Покупатель подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, под опекой, попечительством, а также патронажем не состоит; по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности; не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать предмет и содержание настоящего договора  и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях, что он осознает последствия нарушения условий настоящего договора.  

7. В соответствии со статьями 131, 223 и 551 ГК РФ настоящий договор и право собственности на Квартиру подлежат государственной регистрации Главным управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (ЕГРП).

8. После государственной регистрации настоящего договора и права собственности Покупателя на Квартиру Главным управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области в ЕГРП и подписания Сторонами передаточного акта Квартиры, Покупатель приобретает право собственности (владения, пользования и распоряжения) на Квартиру, вследствие чего Покупатель принимает на себя обязанность по уплате налогов на имущество физических лиц в отношении Квартиры, приобретает право на налоговый имущественный вычет в соответствии с налоговым законодательством, осуществляет за свой счет эксплуатацию и ремонт Квартиры, а также участвует пропорционально площади Квартиры в расходах, связанных с текущим содержанием, техническим обслуживанием и ремонтом, в том числе капитальным, всего дома, в котором расположена Квартира.

9. В соответствии со статьей 556 ГК РФ передача и принятие Квартиры осуществляется по подписываемому Сторонами передаточному акту после государственной регистрации настоящего договора Главным управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области в ЕГРП.

10. Квартира передается Покупателю в нормальном, пригодном для проживания состоянии. Покупатель претензий к состоянию (качеству) приобретаемой Квартиры не имеет.  

11. В случае расторжения Договора по вине одной из сторон другая сторона имеет право требовать возмещения убытков, причиненных виновной стороной.

12. Содержание сделки, ее последствия, ответственность, права и обязанности, содержание статей Гражданского Кодекса РФ: 160 "Письменная форма сделки", 161 "Сделки, совершаемые в простой письменной форме", 164 "Государственная регистрация сделок", 209 "Содержание права собственности", 223 "Момент возникновения права собственности у приобретателя по договору", 288 "Собственность на жилое помещение", 292 "Права членов семьи собственников жилого помещения", 421 "Свобода договора", 450 "Основания изменения и расторжения договора", 460 "Обязанность продавца передать товар свободным от прав третьих лиц", 461 "Ответственность продавца в случае изъятия товара у покупателя", 549 "Договор продажи недвижимости", 551 "Государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость", 556 "Передача недвижимости", 557 "Последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества", 558 "Особенности продажи жилых помещений", статей 30, 31, 35 Жилищного Кодекса РФ и  статьи 4 Закона РФ "Об основах федеральной жилищной политики" - Сторонам известно.

13. Расходы по заключению настоящего договора и государственной регистрации перехода права собственности оплачивает Покупатель.

14. Настоящий договор вступает в силу (считается заключенным) с момента его государственной регистрации и действует до надлежащего исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему договору. 

             15. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, один из которых передается в Главное управление Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области, один экземпляр выдается Продавцу и один – Покупателю.

АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Продавец: Общество с ограниченной ответственностью «Инновационные Строительные Системы» 

Адрес: 190000 Санкт-Петербург, улица Декабристов, дом 6, помещение 10-н 

ИНН 7838428407 / КПП 783801001, ОГРН 1097847182553

р/с 40702810555240000838 в Красносельском ОСБ № 1892 Северо-Западного банка СБ РФ Санкт-Петербург 

к/с 30101810500000000653, БИК 044030653

телефон (812) 313-53-81, факс (812) 313-53-83 

e-mail  ooo_iss@mail.ru
___________________________/____________________ /

                     подпись                                          расшифровка подписи

Покупатель: ФИО, паспорт: серия и номер, кем и когда выдан, место регистрации
___________________________/____________________ /

                     подпись                                          расшифровка подписи

Подписи:

Продавец:                                                                                                                          Покупатель:

_______________ /______________/                                                                         _______________/_______________/ 
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